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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Pergolan 2, 769621-5081 far harmed avge arsredovisning for
2024.

Verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-08-28 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Pergolan 3 byggdes 2013 och har vardear 2013. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 4 921 kvm. Tomtytan ar 9 842 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Nordeuropa Forsakring.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Harpans Redovisningsbyra.

Vasentliga hdandelser under och efter rdakenskapsaret

Foreningen har registrerats for moms for att deklarera mervardesskatten pa elférbrukningen vid
laddstolparna.

Fran och med januari 2025 kommer méanadsavgifterna att hdjas med 25 %.

Upplysning om forlust

Forlusten i foreningen beror till storsta del pa att de bokférda arliga avskrivningarna pa byggnader har
varit hogre an de avsattningar som gjorts for planerat underhall enligt féreningens underhallsplan.
Trots detta har kassaflodet varit positivt och féreningen har kontinuerligt amorterat pa vara lan och har
en stark kassa.

Rantehojningarna under de senaste aren har féranlett en markant 6kning av féreningens kostnader,
och beslutet att hoja avgiften med 5 % for 2024 fattades innan alla kostnader var kdnda. Dessutom
intraffade en oférutsedd vattenlacka i ett vindsutrymme under 2024, vilket medférde féljdkostnader och
ett tillfalligt negativt kassafléde.

For att hantera framtida rante- och underhallskostnader har avgiften hojts med 25 % fran januari 2025.
Under 2024 har styrelsen aktivt arbetat med budgeteringen baserat pa framtida ranteprognoser och
underhallsplanen fran 2023

Forlusten paverkar inte féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Byggnadens tekniska status
Planerade atgarder 2025

- Hissbesiktning

- Lekplatsbesiktning

- Oljning av loftgangar

- OVK

- Radonmatning

- Ventilationsrengdring

Arets sociala aktivitet

Pa varen bjods det pa grillning med korv och brdd och fika i samband med varstadning.
Under december bjods det pa luciafika.
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 45 st medlemslagenheter varav 5 st har dverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 8 parkeringsplatser till medlemmarna.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Fran forra arets arsstamma tills 2024-05-15:
Niclas Ranlind (Ordférande)

Erik Stensman (Kassér)

Robert Eklund (Sekreterare)

Peter Henriksson (Ledamot)

Andreas Hedlund (Ledamot)

Onur Teke (Ledamot)

Fran 2024-05-15:

Niclas Ranlind (Ordférande)

Erik Stensman (Kassér)

Mohamad Naim Mojallal(Sekreterare)

Svante EriksssonlLedamot)

Sofia Karlsson (Ledamot)

Revisor har varit Jenny Kindvall fran JA Revision KB.
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 2024-05-15.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med medlemmarna i flera féreningsangelagenheter samt
avhallit 11 st protokollférda sammantraden under 2024.

Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal.

Det har utbetalats 64 997 kr i arvode till styrelsen under aret enligt beslut fran stdmman.
Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 136 554 000 kr varav 43 643 000 kr avser mark.
Arsavgifterna 6kade med 5% under 2024.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren fran vardearet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3111887 2981 306 2933878 2941515
Resultat efter finansiella poster -803 501 -440 702 -169 949 -434 825
Soliditet, % 67,10 67,10 67,10 67,00
Yttre fond 3 314 465 2 386 465 1 396 465 1156 595
Taxeringsvarde 136 554 000 129 393 000 129 393 000 109 816 000
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt 639 608 608 608
Arsavgifternas andel
av totala intakter (%) 96,93 96,11 97,92 97,66
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt 10 002 10 087 10172 10 256
Skuldsattning per kvm 9701 9783 9 866 9948
Sparande per kvm 424 330 289 232
Elkostnad per kvm bostadsarea,kr 12 12 11 7
Varmekostnad per kvm bostadsarea,kr 110 101 92 95
Vattenkostnad per kvm bostadsarea,kr 40 32 26 24
Energikostnad per kvm 162 145 129 126
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,00 1,65 1,11 1,17
Rantekanslighet 15,65 16,57 16,71 16,85
Rantekostnader per nettoomsattning, % 40,45 32,90 21,47 19,38

Totalyta som anvénds i berdkningarna for 2024 ar 4865,4 kvm (Registrerad ekonomisk plan)
BOA Légenhetsyta 4712kvm, BIA Ovrig yta 146,4 kvm

Se noter for Definition av nyckeltal

Forandringar i eget kapital

Medlems Uppskrivnings  Fond yttre Balanserat Arets
insatser fond  underhéll resultat resultat

Vid arets borjan 100 095000 40000000 2386465 -43351123 -440 702
Omféring av féreg ars resultat -440 702 440 702
Uttag fran yttre fond -62 000 62 000
Avsattning till yttre fond 990 000 -990 000
Arets resultat -803 501
Vid arets slut 100 095000 40000000 3314465 -44719 825 -803 501
Kommentar:
Balanserat resultat/ansamlad férlust férdelas enligt féljande:
Nedskrivning av aktier vid férvérv av féreningens fastighet -40 000 000 kr
Ackumulerat resultat fran féreningens I6pande verksamhet -4 719 825 kr

Nedskrivningen av aktier inom fritt eget kapital motsvaras av en uppskrivning av fastighet pa samma

belopp inom bundet kapital.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad forlust -43 791 825
uttag fran yttre fond 62 000
avsattning till yttre fond -990 000
arets resultat -803 501
Totalt -45 523 326
behandlas sa att
i ny rakning for ansamlad forlust éverfores -45 523 326
Summa -45 523 326

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 3111887 2981 306
Ovriga rorelseintakter - 7784
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3111 887 2989 090
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 443 003 -1 311 682
Ovriga externa kostnader 4 -211 180 -162 880
Arvode och personalkostnader 5 -85 419 -63 524
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 021 550 -1 021 550
Summa rérelsekostnader -2 761 152 -2 559 636
Rorelseresultat 350 735 429 454
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 104 976 113 057
Rantekostnader och liknande resultatposter -1259 212 -983 213
Summa finansiella poster -1 154 236 -870 156
Resultat efter finansiella poster -803 501 -440 702
Resultat fore skatt -803 501 -440 702
Skatter
Arets resultat -803 501 -440 702
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 141 365 328 142 386 878
Summa materiella anlaggningstillgangar 141 365 328 142 386 878
Summa anldggningstillgangar 141 365 328 142 386 878
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21795 86 805
Ovriga fordringar 33750 7 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 104 448 160 284
Summa kortfristiga fordringar 159 993 254 953
Kassa och bank

Kassa och bank 4 280 809 4 332 750
Summa kassa och bank 4 280 809 4332750
Summa omsattningstiligangar 4 440 802 4 587 703
SUMMA TILLGANGAR 145 806 130 146 974 581
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 095 000 100 095 000
Uppskrivningsfond 40 000 000 40 000 000
Fond for yttre underhall 3 314 465 2 386 465
Summa bundet eget kapital 143 409 465 142 481 465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -44 719 825 -43 351 123
Arets resultat -803 501 -440 702
Summa fritt eget kapital -45 523 326 -43 791 825
Summa eget kapital 97 886 139 98 689 640
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9,10 35 862 500 35612 500
Summa langfristiga skulder 35 862 500 35612 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut 9,10 11 337 500 11 987 500
Leverantorsskulder 102 049 114 845
Ovriga skulder 11 138 196 141 045
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 479746 429 051
Summa kortfristiga skulder 12 057 491 12 672 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 806 130 146 974 581
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -803 501 -440 702
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1021 550 1021 550

218 049 580 848

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 218 049 580 848
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 94 960 -167 341
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 35 050 16 448
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 348 059 429 955
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassaflode -51 941 29 955
Likvida medel vid arets borjan 4332 750 4 302 795
Likvida medel vid arets slut 4 280 809 4332750
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Brf Pergolan 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Forbattringar pa byggnader 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Réntekostnader per nettoomséttning %
Rantekostnader/nettoomsattningen

Skuldséttning per kvm totalyta (kr)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor.

Skuldséttning per kvm bostadsarea (kr)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgift per kvm bostadsarea (kr)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavygifternas andel i % av totala intékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintakter.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga ytor.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,

arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall.

Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intakter fran arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor.

Not 2 Nettoomsattning fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 3016 290 2872716
Hyresintakter p-plats 21 600 21 600
Fakturerade individuella elmatningar 37 273 56 458
Overlatelse och pantavgifter 11174 2888
Fakturerade kostnader 25 549 27 647
Ores- och kronutjamning 1 -3
Summa 3111 887 2981 306
Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Sndréjning/sandning 138 132 140 347
Ventilation 8820 91 250
Ovr besiktn/kontroll 11 019 3 069
Hissar 70 867 106 594
Elkostnad och elavgifter 57 135 56 752
Ovriga rep/underhall utvandigt 168 287 5 856
Gard / underhall 60 033 69 532
Kostnad avlasning laddstolpar 21 826 21 826
Uppvarmning 519 822 475 539
Vatten och avlopp 186 861 150 384
Sophamtning 100 125 96 848
Fastighetsforsakring 100 076 93 685
Summa 1443 003 1311 682
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsinventarier, material 1194 5909
Hemsida, IT tjanster 11 498 10 594
Administration, kontorsmaterial 8 981 5 568
Revisionsarvode extern revisor 31 906 29 000
Periodiserat revisionsarvode - 3 500
Arvode ekonomisk forvaltn. 74 505 64 462
Bankkostnader 7643 7023
Trivselkostnader, styrelsemoten 14 228 12 561
Fakturerade, dvriga externa kostnader 61 225 24 263
Summa 211180 162 880
Not 5 Arvode och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 64 997 51 000
Sociala kostnader 20 422 12 524
Summa 85419 63 524
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 112 294 000 112 294 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden: 112 294 000 112 294 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -9 907 122 -8 885 572
-Arets avskrivning enligt plan -1 021 550 -1 021 550
Utgaende ackmulerade avskrivningar -10 928 672 -9907 122
Ingadende uppskrivningar 40 000 000 40 000 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 40 000 000 40 000 000
Redovisat varde vid arets slut 141 365 328 142 386 878
Bokfort varde byggnader 87 366 850 88 348 500
Bokfort varde laddstationer 268 478 308 378
Bokfort varde mark 53 730 000 53 730 000

141 365 328 142 386 878
Taxeringsvarde byggnader 92 911 000 89 950 000
Taxeringsvarde mark 43 643 000 39 443 000

136 554 000 129 393 000
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2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakring januari-augusti 2025 68 871 65 640
Forutbetalda kostnader 13 898 12 789
Upplupna ranteintakter 14 111 68 575
Upplupen forbrukning individuell elImatning laddstolpar okt-dec 2024 7 568 13 280
104 448 160 284
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Summa stallda sdkerheter 52 000 000 52 000 000
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 45 200 000 45 600 000
45 200 000 45 600 000
Not 10 Specifikation lan
Datum fér Léanebelopp Lénebelopp
Léngivare Réntesats % rdnteédndring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 0,64% 2025-04-28 11 087 500 11 237 500
SEB 3,77% 2028-04-28 11 587 500 11 737 500
SEB 4,16% 2027-03-28 12 062 500 12 112 500
SEB 2,74% 2026-04-28 12 462 500 12 512 500
47 200 000 47 600 000
Varav kortfristig del 11 337 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tilsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsétts vid forfall.
Lanen amorteras 400 000 kr arligen
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Not 11 Ovriga skulder till medlemmar

2024-12-31 2023-12-31
Inre reparationsfond
Vid arets borjan 140 600 140 600
Nyttjat -2 987 -
Vid arets slut 137 613 140 600
Kortfristiga skulder till medlemmarna
Utlagg/dubbelbetalda avgifter 583 445

138 196 141 045

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupet revisorsarvode 30 000 30 000
Upplupen kostnad el 5243 7 084
Upplupen kostnad varme 62 679 71 529
Upplupen kostnad snérdjning/sanding - 5250
Upplupen kostnad vatten och avliopp 46 847 37 538
Upplupen rantekostnad 26 006 24 487
Forutbetalda manadsavgifter 308 971 253 163

479 746 429 051
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Underskrifter

Huddinge (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Niclas Ranlind Erik Stensman
Styrelseordférande Kassor

Sofia Karlsson Svante Eriksson
Sekreterare Ledamot

Mohamad Naim Mojallal
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jenny Kindvall
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Forenings resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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