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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pergolan 2, 769621-5081 far harmed avge arsredovisning for
2018.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-08-28 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsréattsforening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastighet Pergolan 3 byggdes 2013 och har vardeéar 2013. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 4 921 kvm. Tomtytan &r 9 842 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderétt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Harpans Redovisningsbyra, samt av styrelsen i dvriga
delar.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret:

Vid arsmétet den 7 juni presenterade styrelsen ett forslag géllande férdelning av de 140 600 kr som
har avsatts till en inre reparationsfond fér de hushall som enligt besiktningsprotokoll drabbats av
sprickor i kakelglasyren. Stdmman beslutade att godk&nna styrelsens férslag med tillagg att ytterligare
ett hushall pa Yttervagen ska fa ersattning men da fran foreningens egen kassa.

Den 16 december 2018 hdlls en extra féreningsstdmma for att &nnu en gang résta om andring av
féreningens stadgar med anledning av lagférandringar. En omrdstning av stadgarna genomférdes pa
arsmotet i juni men det kravdes ytterligare en omréstning for att Andringarna skulle trada i kraft.

Enligt underhéllsplanen planerades spolning av stammar och dagvattenbrunnar att genomféras under
2018. Samma sak galler for obligatorisk ventilationskontroll (OVK). D& arbetet med att ta in offerter
drog ut pa tiden, sa kommer spolning och OVK att utféras under mars 2019 istallet.

Sé&val laga som héga lyktstolpar har bérjat ga sénder den senaste tiden. Under hosten 2018 byttes
déarfor de gasdrivna lamporna ut mot LED. Bytet innebar en miljdmassig forbattring samt ger en lagre
kostnad &ver tid.

Byggnadens tekniska status

Planerad atgard 2019

Oversyn av tak och hangrannor (25 000 kr)

Ombyggnation av brunn pa garden (10 000 kr)

Hissbesiktning och underhall (10 000 kr)

Underhallsspolning av brunnar (5 000 kr)

Besiktning av lekplats (3 000 kr)

Underhallsspolning av stammar och avlopp (55 000 kr)
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (80 000 kr)

Ovrig budgetpost fér ev. atgarder vid normalt slitage (22 000 kr)

Totalt belopp for planerad underhall: 210 000 kr
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 45 st medlemslégenheter varav 4 st har dverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 9 parkeringsplatser till medlemmarna.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Stefan Mellberg (Ordférande)
Anna-Katarina Hammarberg (Kassor)
Katarina Engvall (Sekreterare)
Nicholas Annerhodg (Ledamot)

Sead Burekovic (Ledamot)

Margaret Andersson (Suppleant)
Andreas Lofgren (Suppleant)

Revisor har varit Jenny Kindvall fran JA Revision KB.

Ordinarie foreningsstamma holls den 7 juni 2018.
Extrastdmma holls den 16 december 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med medlemmarna i flera féreningsangelagenheter samt
avhallit 9 st protokollférda sammantraden under 2018.

Fdreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Det har utbetalats 50 000 kr i arvode till styrelsen under aret, enligt beslut fran stamman.
Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 92 895 000 kr varav 26 129 000 kr avser mark.
Arsavgifterna har under aret varit ofdrandrade.

Skatter och avgifter
Foéreningen &r befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren fran vérdeéret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2933980 2922 546 2940 450 2892 982
Resultat efter finansiella poster 144 600 60 434 21925 -356 375
Soliditet, % 66,40 66,20 65,90 66
Arsavgifter/kvm totalyta 584 584 584 608
Lan/kvm totalyta 10 161 10 242 10 425 10 946
Elkostnad/kvm totalyta 7 6 6 6
Varmekostnad/kvm totalyta 73 72 75 63
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 13 13 12
Totalyta som anvénds i berékningarna fér 2018 avser kvm enligt taxeringsvérde.
Forandringar i eget kapital
Medlems Uppskr.  Fond yttre Balanserat Arets
insatser fond  underhall resultatet resultat
Vid arets borjan 100 095000 40 000 000 377 870 -40 925 886 60 434
Reservering yttre fond 239 870 -239 870
Omféring av féreg ars resultat 60 434 -60 434
Arets resultat 144 600
Vid arets slut 100 095000 40 000 000 617740 -41 105 322 144 600
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad férlust -41 105 323
arets resultat 144 600
Totalt -40 960 723
behandlas sa att
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 239 870
i ny rakning for ansamlad forlust éverfores -41 200 593
Summa -40 960 723

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2933 980 2 922 546
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2933 980 2 922 546
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -859 832 -726 898
Ovriga externa kostnader 4 -135120 -149 017
Arvode och personalkostnader 5 -65 710 -65 710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -981 650 -981 650
Summa rorelsekostnader -2 042 312 -1 923 275
Rorelseresultat 891 668 999 271
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -747 068 -938 837
Summa finansiella poster -747 068 -938 837
Resultat efter finansiella poster 144 600 60 434
Resultat fore skatt 144 600 60 434
Skatter
Arets resultat 144 600 60 434
ia
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 146 986 750 147 968 400
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 986 750 147 968 400
Summa anldaggningstillgangar 146 986 750 147 968 400
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 144 637 142 140
Ovriga fordringar - 396
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 61 161 58 813
Summa kortfristiga fordringar 205798 201 349
Kassa och bank

Kassa och bank 3119 364 2230 958
Summa kassa och bank 3119 364 2230 958
Summa omsaittningstillgangar 3325162 2432 307
SUMMA TILLGANGAR 150 311 912 150 400 707
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 095 000 100 095 000
Uppskrivningsfond 40 000 000 40 000 000
Fond for yttre underhall 617 740 377 870
Summa bundet eget kapital 140 712 740 140 472 870
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -41 105 323 -40 925 886
Arets resultat 144 600 60 434
Summa fritt eget kapital -40 960 723 -40 865 452
Summa eget kapital 99 752 017 99 607 418
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89,10 49 600 000 50 000 000
Summa langfristiga skulder 49 600 000 50 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut 10 400 000 400 000
Leverantorsskulder 76 983 16 933
Ovriga skulder 11 140 600 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 342 312 376 356
Summa kortfristiga skulder 959 895 793 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 311 912 150 400 707
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allména rad (BFNAR
2003:4) och nuvarande stadgar.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper foér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning fordelning
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostader 2872716 2872716
Hyresintakter p-plats 19 200 19 200
Overlatelse och pantavgifter 19 800 30 360
Paminnelseavgifter 45 270
Fakturerade kostnader 22 216 -
Ores- och kronutjamning 3 0
Summa 2933980 2 922 546
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Sndrojning/sandning 93 214 93 213
Ventilation 23 268 23 002
Ovrv besiktn/kontroll 2575 -
Hissar 41 571 25968
Elkostnad och elavgifter 35 226 29 408
Ovriga rep/underhall utvandigt 49 221 4 575
Gard 34 377 5 347
Parkering 1250 1250
Uppvarmning 360 954 352 223
Vatten och avlopp 73 057 65 064
Sophamtning 55725 40 622
Fastighetsforsakring 89 394 86 226
Summa 859 832 726 898
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier, material 8 558 12 866
Hemsida, IT tjanster 9543 7 252
Administration, kontorsmaterial 3745 2 462
Revisionsarvode extern revisor 18 000 17 000
Arvode ekonomisk forvaltn. 56 523 55 500
Bankkostnader 4 030 2 846
Trivselkostnader, styrelsemdten 6 600 1680
Fakturerade, Gvriga externa kostnader 28 121 49 411
Summa 135120 149 017
~
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 15710 15710
Summa 65710 65710
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 111 895 000 111 895 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden: 111 895 000 111 895 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 926 600 -2 944 950
-Arets avskrivning enligt plan -981 650 -981 650
Utgaende ackmulerade avskrivningar -4 908 250 -3 926 600
Ingdende uppskrivningar 40 000 000 40 000 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 40 000 000 40 000 000
Redovisat varde vid arets slut 146 986 750 147 968 400
Bokfért varde byggnader 93 256 750 94 238 400
Bokfort varde mark 53 730 000 53 730 000
146 986 750 147 968 400
Taxeringsvarde byggnader: 92 895 000 79903 000
Taxeringsvarde mark: 26 129 000 23777 000
119 024 000 103 680 000
Not 7 Forutbetalda kostnader
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald férsakring 61 161 58 813
‘ 61161 58 813
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Summa stéllda sdkerheter 52 000 000 52 000 000
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Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 9 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 48 000 000 48 400 000
48 000 000 48 400 000
Not 10 Specifikation lan
Datum fér Lanebelopp Lénebelopp
Langivare Réntesats % rdntedndring 2018-12-31 2017-12-31
SEB 1,00 2019-04-28 12 762 500 25 625 000
SEB 1,66 2022-04-28 12 762 500 12 137 500
SEB 1,36 2021-04-28 11 987 500 12 637 500
SEB 1,38 2019-04-28 12 487 500
Kortfr. del av langfr. skulder -400 000 -400 000
49 600 000 50 000 000
Not 11 Ovriga skulder till medlemmar
2018-12-31 2017-12-31
Inre reparationsfond 140 600 -
140 600 -
Not 12 Upplupna kostnader
2018-12-31 2017-12-31
Upplupet revisorsarvode 18 000 16 000
Upplupen kostnad el 3 921 3958
Upplupen kostnad varme 49 769 48 748
Upplupen kostnad snérdjning/sanding 17 906 -
Upplupen rantekostnad 11724 7 219
101 320 75925
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Underskrifter

Huddinge, 2019- 07 - 16

' Mellberg
Ordférande

Katarina Engvall Nicholas Annerhdg
Sekreterare Ledamot
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Sead Burekovic
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har [amnats den 2019-04 Z¢
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Auktorlserad revisor



